RĒZEKNES RAJONA SILMALAS PAGASTA TERITORIJAS PLĀNOJUMS.

SILMALAS PAGASTA APBŪVES NOTEIKUMI


Apstiprināts ar 
Silmalas  padomes lēmumu 
2003.gada   25.septembrī
protokols  Nr.11.p.1.
Saistošie noteikumi Nr.2 no 23.10.2003.
Rēzeknes rajona 
Silmalas pagasta 
Teritorijas plānojums
II sējums
SILMALAS PAGASTA APBŪVES NOTEIKUMI
Silmala, 2003
© Silmalas pagasta padome
SIA „Pašvaldību audits”
SATURS

	Noteikumos lietoto terminu un jēdzienu skaidrojumi…………….
	3. lpp.

	1. Pamatnostādnes un skaidrojumi…………………………………
	9. lpp.

	2. Darbības lauks………………………………………………………
	9. lpp.

	3. Nolūks……………………………………………………….……….
	10. lpp.

	4. Galvenais pamatprincips……………………………………………
	10. lpp.

	5. Pārkāpumi un sodi…………………………………………………..
	10. lpp.

	6. Spēkā stāšanās……………………………………………………….
	11. lpp.

	7. Grozījumi……………………………………………………….…….
	11. lpp.

	8. Papildinājumi………………………………………………………...
	12. lpp.

	9. Esošās ēkas un citas būves un uzsāktā projektēšana un būvniecība……………………………………………………….………
	14. lpp.

	10. Publiskums…………………………………………………………...
	14. lpp.

	11. Teritorijas apbūve…………………………………………………..
	15. lpp.

	12. Aizsargjoslas…………………………………………………………
	22. lpp.

	13. Ugunsdrošības prasības……………………………………………
	27. lpp.

	14. Projektēšanas nosacījumi…………………………………………..
	29. lpp.

	15. Būvdarbu veikšanas nosacījumi……………………………………
	32. lpp.

	16. Būvprojektu pieņemšana ekspluatācijā…………………………..
	36. lpp.

	17. Ēku un būvju ekspluatācijas un uzturēšanas noteikumi……….
	37. lpp.

	18. Kultūras pieminekļu aizsardzība………………………………….
	41. lpp.

	19. Silmalas pagastā esošo nekustamo kultūras pieminekļu saraksts…………………………………………………………………..
	43. lpp.

	20. Spēkā esošo detālplānojumu saraksts……………………………
	44. lpp.


NOTEIKUMOS LIETOTO TERMINU UN JĒDZIENU SKAIDROJUMI

APBŪVE – ir tādu plānotu, izmantotu vai paredzētu ēku, būvju, arī inženierkomunikāciju, kā arī labiekārtojuma kopums, kur ēkas ir primārais elements.

APBŪVĒTĀJS – fiziska vai juridiska persona, kura ir būvprojekta vai apbūvējamā zemesgabala īpašnieks vai nomnieks, kā arī būvdarbu veicējs saimnieciskā kārtā.

APBŪVES BLĪVUMS ir procentos izteikta zemesgabala apbūves laukuma attiecība pret tā platību.

APBŪVES INTENSITĀTE  ir procentos izteikta stāvu platība attiecībā pret zemesgabala platību.

APBŪVES LAUKUMS ir zemesgabala visas ar ēkām un citām būvēm apbūvētās platības summa, izņemot pazemes būves, piebraucamos ceļus un labiekārtojumu.

APBŪVES ZONA  ir izbūves teritorija, kas ģenerālplānā (attīstības plānā) noteikta konkrētam apbūves veidam.

ATĻAUTĀ IZMANTOŠANA  nozīmē tādu zemes un ēkas vai tās daļas, kā arī citu būvju izmantošanu, kas pastāv vai ir plānota saskaņā ar ģenerālplānu (attīstības plānu).

BRĪVĀ TERITORIJA  ir zemesgabala neapbūvētā platība, no kā atskaitīta autostāvvietu un piebraucamo ceļu platība. To raksturo brīvās teritorijas platība procentos no stāvu platības.

BŪVATĻAUJA – vispārīgajos būvnoteikumos noteiktajā kārtībā izsniegts dokuments, kas apliecina tiesības veikt būvdarbus.

BŪVE -  arhitektonisks, tehnisks vai konstruktīvs virszemes, pazemes vai zemūdens stacionārs darinājums ar attiecīgām tehniskajām iekārtām atkarībā no paredzētās funkcijas, kas nav ēka.

BŪVNIECĪBA – visa veida būvju projektēšana, būvēšana, paplašināšana un atjaunošana, lietojot būvizstrādājumus un būviekārtas.

BŪVUZŅĒMĒJS – fiziska vai juridiska persona, kas uz līguma pamata vai vienošanās pamata ar apbūvētāju realizē būvi pēc noteiktā kārtībā saskaņota projekta.

BŪVDARBI – darbi un procesi, kas tiek veikti būvlaukumā būvniecības procesā.

BŪVĒTĀJS – fiziska vai juridiska persona (nekustamā  īpašuma īpašnieks, nomnieks vai lietotājs), kas veic būvniecību saviem spēkiem.

BŪVINSPEKCIJA – valsts vai pašvaldības institūcija, kas veic būvniecības kontroli.

BŪVLAIDE – detālplānojumā zemesgabalam noteikta līnija, kas nosaka attālumu līdz sarkanajai līnijai.

BŪVPROJEKTS – būvniecības ieceres īstenošanai nepieciešamo dokumentu, rasējumu un teksta materiālu kopums.

BŪVPROJEKTA AKCEPTS – rakstisks lēmums uzskatīt būvprojektu par pieņemtu, ko izdevusi būvvalde vai ministrija, kuras pārraudzībā ir specializētā būvniecība.

BŪVTIESĪBAS – ar ģenerālplānu (attīstības plānu) noteiktas un ar apbūves noteikumiem nodrošinātas un aizsargātas fizisko un juridisko personu tiesības veikt izbūvi.

DVĪŅU MĀJA – divas bloķētas vienas ģimenes dzīvojamās mājas, parasti katra uz sava zemesgabala.

ĒKA – atsevišķu arhitektonisku, tehnisku vai konstruktīvu virszemes, arī daļēji pazemes būvju darījums.

EKSPLUATĀCIJAS AIZSARGJOSLA – teritorija, kas noteikta kā josla ap transporta, sakaru un citu komunikāciju līnijām, kā arī objektiem, kas nodrošina dažādu valsts dienestu darbību. To galvenais uzdevums ir nodrošināt šo komunikāciju un objektu efektīvu un drošu ekspluatāciju un attīstības iespējas.

GALVENĀ ĒKA – būve, kas plānota, izmantota vai nodomāta galvenajai izmantošanai uz zemesgabala.

ĢIMENES MĀJA – apbūves veids, kas ietver sevī dzīvojamo māju (pārsvarā vienai ģimenei) ar saimniecības ēkām un būvēm.

IEDIBINĀTA BŪVLAIDE – esošās apbūves frontes veidotā līnija, ja kvartāla robežās vismaz piecos zemesgabalos galvenās ēkas atrodas uz vienas līnijas.

INSOLĀCIJA (IZSAUĻOJUMS) – rādītājs, kas norāda iekštelpu nepieciešamo izsauļojuma ilgumu. To nosaka attiecīgi projektēšanas normatīvi.

IZBŪVE ir kopīgs nosaukums plānotiem, notiekošiem vai nodomātiem visu veidu teritorijas izmantošanas un attīstības pasākumiem, arī apbūvei, labiekārtojumam un ainavu veidošanai.

IZBŪVES TERITORIJA – teritorija, arī apbūves zona, kas plānota, izmantota vai nodomāta izbūvei.

KONSERVĀCIJA – pasākumi, kas novērš būves konstrukciju bojāšanos, sabrukumu vai cilvēka veselībai, dzīvībai vai videi bīstama stāvokļa rašanos.

MAZĒKA LAUKU APVIDŪ – pēc kapitalitātes iedalījuma V-VI grupas vieglas konstrukcijas brīvstāvoša ēka (Latvijas Būvnormatīvs (LBN) 401.), kuras apbūves laukums nav lielāks par 25 m2 (koka karkasa, ar dēļu apšuvumu, bez kapitāliem pamatiem).

PAGAIDU BŪVE – būvdarbu veikšanai nepieciešama būve, kas jānojauc pirms būvobjekta nodošanas ekspluatācijā (par pagaidu būvēm netiek uzskatītas īslaicīgas lietošanas būves).

ĪSLAICĪGAS LIETOŠANAS BŪVE – pēc kapitalitātes iedalījuma V-VI grupas būve (LBN 401.), kuras ekspluatācijas laiks nav ilgāks par 10 gadiem.

ZEMES GABALS – juridiski noteikta un Zemesgrāmatā ierakstīta teritorijas pamatvienība, kas iezīmēta kadastra plānā konkrētam zemes īpašniekam vai nomniekam (lietotājam).

DETĀLPLĀNOJUMS – pagasta teritoriālplānojums, kas detalizē ģenerālplānu, nosakot zemes gabalu robežas, apbūves prasības un inženierlabiekārtojumu, kā arī šo teritoriju perspektīvos grozījumus sabiedrības interesēs.

PLĀNOŠANAS UN ARHITEKTŪRAS UZDEVUMS – Pašvaldību apvienotās būvvaldes izsniegts dokuments, kas ir pamats būvprojekta izstrādāšanai un kurā noteiktas prasības zemes gabala plānojumam un apbūvei.

PROJEKTĒTĀJS – sertificēta fiziska persona vai licencēta juridiska persona, kas, pamatojoties uz pasūtītāja akceptētu pamatideju, kā arī saskaņā ar noslēgto līgumu, izstrādā būvprojektu vai tā daļu.

TERITORIĀLPLĀNOJUMS  (ģenerālplāns) – noteiktai teritorijai izstrādāts ģenerālplāns, kas, atbilstoši pašvaldības sociālās un ekonomiskās attīstības programmai, nosaka teritorijas izmantošanas veidus un prasības apbūvei.

REKONSTRUKCIJA – būves pārbūve, izmainot tās apjomu un izmainot vai saglabājot tās funkcijas.

RENOVĀCIJA – būves remonts (kapitālais remonts), kas tiek veikts, lai to atjaunotu, nomainot nolietojušos nesošos elementus vai konstrukcijas, kā arī mērķtiecīga funkcionālu vai tehnisku uzlabojumu ieviešana būvē, neizmainot tās apjomu.

RESTAURĀCIJA – būves vēsturiskā veidola atjaunošana, pamatojoties uz vēsturiskās informācijas zinātnisku izpēti.

PARCELE – detaļplānojumā vai zemes ierīcības projektā noteikta teritorijas pamatvienība.

KONDOMINĀTS (lat.Condominium, con – ar, kopā; dominium – īpašums) – kopīga valdīšana, divu vai vairāku īpašnieku valdīšana kādā teritorijā.

RINDU MĀJA – zeme un vertikāli sadalīta ēka, kā arī citas būves, kur galvenā ēka ir plānota, izmantota vai nodomāta trīs vai vairākiem dzīvokļiem uz kopīga vai katrs uz sava zemesgabala ar neatkarīgām izejām uz priekš- un aizmugures sienām.

SANITĀRĀ AIZSARGJOSLA – teritorija, kas noteikta kā josla ap objektiem ar paaugstinātām sanitārām prasībām. Tās galvenais uzdevums ir sanitāro prasību nodrošināšana.

SARKANĀ LĪNIJA – juridiski noteikta, plānota vai esoša, detālplānojuma vai zemesgabala plānā maģistrālās vai vietējās ielas, laukuma, atklātas autostāvvietas vai inženierkomunikāciju koridora robeža. Ja sarkanā līnija atdala zemesgabalam pievienotu daļu, tad pašvaldība ielā iekļauto daļu drīkst atsavināt likumā noteiktajā kārtībā.

STĀVU PLATĪBA – zemesgabala kapitālās apbūves visu stāvu, izņemot pagrabstāvus, platību summa. Stāva platība ir platība, ko ierobežo ēkas ārējā kontūra, ietverot ēkas iekšējās un ārējās sienas.

VIDES UN DABAS RESURSU AIZSARGJOSLA nozīmē teritoriju, kas noteikta kā josla ap objektiem, kas ir nozīmīgi no vides un dabas resursu aizsardzības un racionālas izmantošanas viedokļa. Tās galvenais uzdevums ir samazināt vai novērst negatīvās antropogēnās iedarbības ietekmi uz šiem objektiem to saglabāšanas nolūkā.

1. PAMATNOSTĀDNES UN SKAIDROJUMI

1.1.  Šo saistošo noteikumu virsraksts ir “Silmalas pagasta apbūves noteikumi”. Turpmāk tekstā galvenokārt lietots “saistošie noteikumi”.

1.2.  Apbūves noteikumi ietver sevī likumu un citu likumdošanas aktu noteiktos noteikumus, uzrādot (iekavās) attiecīgā noteikuma avotu.

2. DARBĪBAS LAUKS

2.1.  Apbūves noteikumi attiecas uz visu Silmalas pagasta teritoriju, t.i., uz visām zemēm Silmalas pagasta administratīvajās robežās un ir saistoši visām fiziskajām un juridiskajām personām – zemes īpašniekiem un lietotājiem, uzsākot jebkura zemes gabala sadalīšanu, ēku, būvju un zemes ierīcības projektēšanu, būvdarbus, ēku renovāciju, rekonstrukciju, restaurāciju vai nojaukšanu. Saistošie noteikumi neatbrīvo fiziskās un juridiskās personas no nepieciešamības ievērot spēkā esošo likumu un citu likumdošanas aktu prasības.

2.2.  Apbūves noteikumi ietver arī valsts likumu un citu likumdošanas aktu atsevišķas prasības, kas tekstā izceltas, uzrādot iekavās saīsinātu attiecīgā likuma vai noteikuma avotu, piemēram, (LBN 301).

2.3.  Minētās likumu un citu likumdošanas aktu prasības regulāri jāpapildina līdz ar šo likumdošanas aktu grozījumu spēkā stāšanos. Šie papildinājumi nav jāuzskata par apbūves noteikumu grozījumiem.

3. NOLŪKS

3.1. Saistošie noteikumi ir līdzeklis Silmalas pagasta padomes mērķu sasniegšanai saskaņā ar spēkā esošo Silmalas pagasta attīstības plānu, lai, nosakot zemes īpašnieku un lietotāju būvtiesības un pienākumus, veicinātu pagasta iedzīvotāju veselību, drošību, ērtības, komfortu un vispārīgu labklājību.

4. GALVENAIS PAMATPRINCIPS

4.1.  Nekādas zemes nedrīkst izmantot un nevienu ēku vai kādu citu būvi nedrīkst būvēt, pārbūvēt, ierīkot vai izmantot, ja tas neatbilst saistošajiem noteikumiem.

4.2.  Nedrīkst izsniegt nekādas pašvaldības institūciju atļaujas vai licences nodomātai zemes izmantošanai vai nodomātai ēkas vai citas būves būvēšanai, pārbūvēšanai, ierīkošanai, paplašināšanai vai izmantošanai, ja ar to tiek pārkāpti apbūves noteikumi.

5. PĀRKĀPUMI UN SODI

5.1.  Jebkura fiziskā vai juridiskā persona, kura pārkāpj apbūves noteikumus, ir vainīga saistošo noteikumu pārkāpumā un sodāma saskaņā ar Latvijas administratīvo pārkāpumu kodeksu un Silmalas pagasta padomes saistošajiem noteikumiem. 

5.2.  Vainīgajai personai ir pienākums pārkāpumu novērst.

5.3.  Ja vainīgā persona pārkāpumu nenovērš, tad nākamajā reizē fiziskajai personai un juridiskajai personai uzliek naudas sodu atbilstoši Silmalas pagasta padomes saistošajiem noteikumiem. Ja pārkāpums vēl netiek novērsts, tad iestājas kriminālatbildība.

5.4.  Pārsūdzība par pagasta pašvaldības lēmumu atbilstību apbūves noteikumiem, kā arī pārsūdzība būvprojekta akceptēšanas lietā ir iesniedzama LR Ekonomikas ministrijas Būvniecības departamentā.

5.5.  Ja LR Ekonomikas ministrija pārsūdzību noraida, jebkurai fiziskai vai juridiskai personai ir tiesības griezties tiesā.

6. SPĒKĀ STĀŠANĀS

6.1.  Saistošie noteikumi stājas spēkā saskaņā ar Silmalas pagasta padomes lēmumu par Silmalas pagasta apbūves noteikumu pieņemšanu, divu mēnešu laikā pēc tā iesniegšanas Ekonomikas ministrijas reģionālajā institūcijā. Pašvaldība publicē laikrakstā “Latvijas Vēstnesis” un vietējā laikrakstā paziņojumu par Silmalas pagasta apbūves noteikumu spēkā stāšanos.

6.2.  Ja tiesa kādu saistošo noteikumu nodaļu, punktu vai noteikumu atzīst par spēkā neesošu, pārējā šī likuma daļa saglabā spēku.

7. GROZĪJUMI
7.1.  Apbūves noteikumu grozījumi sagatavojami vienlaikus ar Silmalas pagasta teritoriālplānojuma izstrādāšanu vai grozījumu sagatavošanu saskaņā ar Latvijas būvnormatīvu “Pagaidu instrukcija par pagasta vai pilsētas izbūves ģenerālplānu” (LBN 101).

7.2.  Apbūves noteikumu grozīšanu var pamatot un veikt arī ar detālplānojumu, piemērojot ģenerālplānam noteikto publiskās izskatīšanas procedūru.

7.3. Īpašos gadījumos – neizstrādājot attiecīgu teritoriālplānojumu, pieļaujama apbūves noteikumu grozīšana ar Silmalas pagasta padomes lēmumu, obligāti veicot ģenerālplānam noteikto publiskās izskatīšanas procedūru.

7.4. Apbūves noteikumu grozījumi nedrīkst grozīt valsts likumu un citu likumdošanas aktu noteiktās prasības un radīt attiecīgo likumu vai aktu pārkāpumus

7.5.
Jebkurās izbūves teritorijās pieļaujami izņēmumi.

7.6.
Izbūves teritorijas daļā, kas noteikta kā izņēmums, turpina darboties saistošie noteikumi, kas attiecas uz to teritoriju, kurā izņēmums atrodas, ar šādiem nosacījumiem:

·   ja izņēmuma noteikums ir pretrunā ar kādu saistošo noteikumu, tad tā vietā stājas izņēmuma noteikums;

·  ja izņēmuma noteikums nosaka vienu vai vairākas speciāli atļautas izmantošanas, tad tās ir vienīgās izmantošanas, kādās zemi un ēku vai citu būvi drīkst izmantot;

·  ja izņēmuma noteikums speciāli atļauj vienu vai vairākas izmantošanas papildus atļautajām izmantošanām, tad visi citi izņēmuma noteikumi attiecas arī uz papildus atļautajām izmantošanām.

8. PAPILDINĀJUMI

8.1.
Izstrādājot konkrētai pagasta teritorijai detālplānojumu, jānosaka vai jāprecizē:

·  zemesgabalu robežas (proporcijas un izmēri),

·  zemesgabalu izmantošanas blīvuma vai apbūves intensitātes un brīvās teritorijas rādītāji,

·  nepieciešamie pagalmi (minimālie attālumi no zemesgabala robežām līdz ēkām un citām būvēm),

·  būvju stāvu skaits un augstums,

·  inženiertehniskā apgāde,

·  automašīnu novietošana un piebrauktuves.

8.2. Izstrādājot konkrētai pagasta teritorijai detālplānojumu, var noteikt vai precizēt arī citas prasības.

8.3.
Apbūves noteikumi regulāri jāpapildina, līdz ar izstrādātā detālplānojuma stāšanos spēkā, uzrādot “Spēkā esošo detālplānojumu saraksts” detālplānojuma nosaukumu, pieņemšanas un spēkā stāšanās datumus, kā arī precīzi aprakstot detālplānojumā risinātās teritorijas robežas un norādot šajās robežās ietvertās izbūves teritorijas.

8.4.
Minētie papildinājumi nav jāuzskata par apbūves noteikumu grozījumiem.

8.5.
Neskatoties uz jebkādiem citiem saistošajiem noteikumiem,  drīkst izmantot esošus zemesgabalus ar platību, fronti vai dziļumu, kas mazāks par noteikto vai esošus zemesgabalus, ja to platība pārsniedz maksimālo zemesgabala platību, un uz tiem drīkst būvēt, ierīkot vai izmantot ēkas un citas būves, atbilstoši attiecīgās izbūves teritorijas (apbūves zonas) noteikumiem ar šādiem nosacījumiem:

·  ja šādus zemesgabalus nodrošina ar būvnormatīvos noteikto  inženiertehnisko apgādi;

·  ja citi saistošie noteikumi ir ievēroti.

9. ESOŠĀS ĒKAS UN CITAS BŪVES UN UZSĀKTĀ PROJEKTĒŠANA UN BŪVNIECĪBA

9.1.
Ja esošās ēkas un citas būves ir likumīgi uzbūvētas vai tiek likumīgi (ar atļauju) projektētas, būvētas, pārbūvētas vai ierīkotas apbūves noteikumu spēkā stāšanās brīdī, kā rezultātā daži ēku vai citu būvju raksturlielumi neatbilst, bet esošais zemesgabala zemes izmantošanas veids atbilst likuma noteikumiem, tad:

a) esošās ēkas un citas būves drīkst pārbūvēt vai atjaunot ar noteikumu, ka:

·  pārbūvētas vai atjaunotas šīs būves atbildīs visiem tiem saistošajiem noteikumiem, kam atbilda esošās būves;

·  nekādas pārbūves, ievērojot visas pārējās būves uz zemesgabala, nepalielinās neatbilstību noteikumiem;

b) esošās ēkas un citas būves drīkst paplašināt ar nosacījumu, ka:

·  jebkura ēkas vai citas būves paplašināšana atbilst saistošajiem noteikumiem;

·  paplašināšana, ievērojot visas citas būves un zemesgabala izmantošanu, nepalielina neatbilstību noteikumiem;

c) drīkst turpināt iesāktos projektēšanas, būvēšanas, pārbūvēšanas vai ierīkošanas darbus, ja pašvaldība nekompensē zaudējumus.

10. PUBLISKUMS

10.1.
Šie apbūves noteikumi ir brīvi pieejami visiem interesentiem. Tādēļ Silmalas pagasta padome regulāri informē par pieņemtajiem grozījumiem un izdarītajiem papildinājumiem.

11. TERITORIJAS APBŪVE

11.1. Silmalas pagasta apbūve tiek veikta saskaņā ar pagasta teritorijas attīstības ģenerālo  plānu.

11.2. Silmalas pagasta ģenerālo plānu vai teritoriālplānojumu apstiprina Silmalas pagasta padome uz attiecīgā sasaukuma laika periodu.

11.3. Teritorijas plānojums ir dokuments, kurā grafiskā un rakstiskā veidā tiek parādīta esošā teritorijas apbūve, infrastruktūra, labiekārtojums, dabas resursi un to ieguve un cita saimnieciskā darbība (turpmāk – teritorijas izmantošana), noteiktā atļautā teritorijas izmantošana un tās ierobežojumi, kā arī jauniem mērķiem (piemēram, autoceļiem, dažāda rakstura apbūvei, īpaši aizsargājamām teritorijām) rezervētās teritorijas.

11.4. Teritorijas plānojums ir likumīgs pamats lēmumu pieņemšanai par teritorijas izmantošanu.

11.5. Silmalas pagasta padome izstrādā un pieņem padomes noteikumu un saistošo noteikumu veidā teritorijas plānojumu visai pašvaldības administratīvajai teritorijai. Ģenerālplānu ar perspektīvu vismaz uz divpadsmit gadiem izstrādā saskaņā ar pagasta attīstības plānu. Pagasta padome nodrošina arī detālplānojumu un citu plānojumu un projektu izstrādāšanu saskaņā ar ģenerālplāna prasībām un tajā noteiktajos termiņos.

11.6. Ģenerālplāna prasības ir jāņem vērā, izstrādājot detālplānojumus, kā arī, uzsākot jebkuru zemesgabalu sadalīšanu, apvienošanu un robežu pārkāpšanu, būvprojektēšanu un būvniecību, tai skaitā esošo būvju renovāciju, rekonstrukciju un restaurāciju, inženierkomunikāciju, ceļu un tiltu būvniecību, teritorijas labiekārtošanu, apzaļumošanu, rekultivāciju, meliorāciju, zemes transformāciju, zemes dzīļu izmantošanu un citu saimniecisko darbību pašvaldības teritorijā. Ģenerālplāna sadaļas, kuras ir jāievēro visām fiziskām un juridiskām personām pašvaldības teritorijā, pieņem padomes saistošo noteikumu veidā.

11.7. Pagasta padome nodrošina spēkā esošā plānojuma ievērošanas pārraudzību savā teritorijā, tai skaitā izsniedzot būvatļaujas, reģistrējot būvatļaujas speciālajām būvēm, nosakot nekustamā īpašuma lietošanas mērķus atbilstoši pašvaldības teritorijas plānojumā (ģenerālplānā, detālplānojumā) noteiktajai teritorijas atļautajai izmantošanai un ierosinot izdarīt nepieciešamos ierakstus zemesgrāmatās.

11.8. Pēc ģenerālplāna stāšanās spēkā pagasta padome ģenerālplānā noteiktajā apjomā un secībā izstrādā paredzētos detālplānojumus, zemesgabalu sadalīšanas un apvienošanas (turpmāk – parcelācijas) projektus, zemesgabalu robežu pārkārtošanas projektus, ielu sarkano līniju (ceļu, ielu vai inženierkomunikāciju koridoru robežu) projektus, inženierkomunikāciju attīstības shēmas visiem paredzētajiem transporta un inženierkomunikāciju veidiem un citus plānojumus un projektus, kuru izstrāde paredzēta ģenerālplānā, lai detalizētu tā priekšlikumus (turpmāk – detālplānojumi).

11.9. Jebkura juridiska vai fiziska persona, kura ieinteresēta attiecīgās teritorijas izbūvē, var ierosināt pagasta padomei izstrādāt detālplānojumu, vienlaicīgi nodrošinot šī darba finansēšanu.

11.10. Ja zemesgabala (nekustamā īpašuma) izmantošana likumīgi iesākta, pirms padome pieņēmusi ģenerālplānojumu vai detālplānojumu, kuri nosaka tam citu nekustamā īpašuma lietošanas mērķi, šim zemesgabalam tiek piešķirts neatbilstoša izmantojuma statuss. Par notikušajām izmaiņām četru nedēļu laikā pēc ģenerālplāna pieņemšanas padomei ir jāinformē zemesgabala īpašnieks.

11.11. Neatbilstoša izmantojuma zemesgabala īpašnieks var turpināt likumīgi iesākto izmantošanu, bet jebkuru jaunu būvniecību vai citu saimniecisko darbību uzsāk un veic atbilstoši ģenerālplāna prasībām.

11.12. Ja zemesgabala īpašniekam ir līdz ģenerālplāna vai detālplānojuma pieņemšanai saskaņots būvprojekts vai izsniegta būvatļauja un nav beigušies to derīguma termiņi, tad, ja padome nekompensē viņam zaudējumus, zemesgabalam ir neatbilstoša izmantojuma statuss un īpašnieks var turpināt būvniecību.

11.13. Visos gadījumos, kad mainās zemesgabala īpašnieks, zemesgabals zaudē neatbilstoša izmantojuma statusu. Teritorijas plānojumu ievērošanas kontroli veic būvvalde.

11.14. Jaunu objektu celtniecība var notikt tikai objekta raksturam atbilstošu zonu zemes gabalos, saskaņā ar ģenerālplānu un detaļplānojumu.

11.15. Saskaņā ar Silmalas pagasta ģenerālplānu, pagasta teritorija tiek iedalīta sekojošās galvenajās zonās:

1. mazstāvu ģimenes savrupmāju apbūves kvartāli (1-2 stāvu ar kores augstumu līdz 10 m),

2. daudzstāvu dzīvojamās apbūves rajoni (2-3 stāvu ēku apbūve, īres nami, to apkalpojošais tirdzniecības, pakalpojumu un citas ēkas),

3. sabiedriskās apbūves teritorijas (1-2 stāvu ēkas: sabiedriskās lietošanas ēkas, kantori, kultūras un sporta būves, tirdzniecības iestādes, uzņēmumi, darbnīcas),

4. ražošanas un noliktavu zona (1-2 stāvu apbūve: ražošanas un transporta uzņēmumi, noliktavas, komunālie uzņēmumi),

5. zaļā zona (dārzi, upju un ezeru aizsardzības zonas, sanitārās zonas).

11.16. Nevienu zemesgabalu nedrīkst dalīt vai apvienot ar kādu citu zemesgabalu, neizstrādājot detaļplānojumu vai Silmalas pagasta padomē īpaši akceptētu zemes ierīcības projektu.

11.17. Zemes gabalu robežas gar ielu tiek noteiktas pa ielu sarkanajām līnijām.

11.18. Neviena fiziskā vai juridiskā persona nedrīkst ierīkot kādu ēku vai būvi, un neviena fiziska vai juridiska persona nedrīkst izmantot jebkādu ēku, būvi vai zemesgabalu nevienā apbūves teritorijā, ja zemesgabalam, kur nodomāts izvietot minēto ēku vai būvi, nav nodrošināta piebraukšana, t.i., zemesgabals nepieguļ lielceļam, maģistrālei, ielai, piebraucamajam ceļam (piebrauktuvei). To parametri jāpieņem atbilstoši attiecīgo būvju projektēšanas būvnormatīviem saskaņā ar LBN 100 3.1. punktu, 4.tabulu un 1.pielikumu.

11.19. Piebrauktuvju un caurbrauktuvju pieslēgums pie maģistrālo ielu brauktuvēm pieļaujams ne tuvāk par 50 m no krustojuma. Dzīvojamo ēku grupām, iestādēm, tirdzniecības un apkalpes centriem piebrauktuves jāparedz ar divām kustības joslām un ietvi, bet savrup izvietotajām ēkām – ar vienu kustības joslu un ietvi.  (LBN 100,3.1.p.)

11.20. Individuālo dzīvojamo ēku gruntsgabalu lielums nedrīkst būt mazāks par 1200 m2. No jauna projektējamo dzīvojamo māju kvartālos grunts gabala minimālais lielums paredzams 2500 m2.

11.21. Dzīvojamās ēkas izvietojums gar ielu, ievērojot ielas kopējo būvlaidi, bet ne tuvāk kā 6 m no robežas gar ielu (*sarkanās līnijas*). Izņēmuma gadījumus apstiprina Silmalas pagasta padome.

11.22. Ēkas attālumam no pārējām robežām jābūt vismaz 3 m. Šo attālumu var samazināt, ja projektējamā būve nenoēno kaimiņa zemes gabalu un ir saņemta kaimiņa rakstiska piekrišana uz zemes gabala plānojuma lapas un tikai tad, ja tiek ievērotas ugunsdrošības un sanitārās normas. Ja, ievērojot minētos nosacījumus, ēkas tiek būvētas uz gruntsgabala robežas, tad tai ēkas sienai, kas izvietojas uz robežas, jābūt veidotai kā pret ugunsmūrim, bet jumta slīpums jāparedz uz sava gruntsgabala pusi.

11.23. Attālumi starp dzīvojamām, sabiedriskām, kā arī ražošanas ēkām jāpieņem saskaņā ar insolācijas apgaismojuma un ugunsdrošības prasībām. (LBN 100,3.4.p.)

11.24. Ugunsdrošajām sienām jābūt augstākām par jumta segumu vismaz par 60 cm, ja kaut viens no savienotā jumta elementiem (izņemot jumta segumu) būvēts no degošiem materiāliem, un vismaz par 30 cm, ja jumta elementi (izņemot jumta segumu) būvēti no grūti degošiem materiāliem. Ugunsdrošās sienas var nebūt augstākas par jumta segumu, ja visi jumta vai savienotā jumta elementi (izņemot jumta segumu) būvēti no nedegošiem materiāliem. (LBN 201-96,3.2.5.p.)

11.25. Nav pieļaujama zemesgabala sadalīšana, ja pret to iebilst kāds no līdzīpašniekiem.

11.26. Nav pieļaujama zemesgabala sadalīšana, ja nav iespējams sadalīt kopīpašumā esošās ēkas reālās daļās.

11.27. Ja individuālais būvētājs vēlas būvēt sabiedriska rakstura objektus – kioskus, kafejnīcas, viesnīcas, amatniecības darbnīcas un citus, tad padomē saņemama īpaša atļauja, uzrādot objekta būvvietas izvēles aktu, kas saskaņots ar visiem saistītajiem dienestiem un kaimiņiem. Projekta tālākā izstrādāšana, būvatļaujas saņemšana, celtniecība, objekta nodošana ekspluatācijā veicama saskaņā (LBN 301-97) noteikto kārtību.

11.28. Inženierkomunikāciju īpašnieks nevar liegt vai traucēt pieslēgties tām, ja attiecīgās pašvaldības lēmumā par būvniecību šīs inženierkomunikācijas ir paredzētas publiskai lietošanai, to jauda līdz pieslēgšanās pieprasījuma saņemšanai ir pietiekama un pieslēgšanās notiek atbilstoši inženierkomunikāciju ekspluatācijas un tehniskajiem noteikumiem. (Būvniecības likums (BL) 14.p.)

11.29. Horizontālie attālumi no tuvākajām inženierkomunikācijām līdz ēkām un būvēm jāpieņem pēc LBN 100,10.tabulas. (LBN 100,8,23.p.)

11.30. Horizontālie attālumi starp paralēlām blakus izvietotām pazemes inženierkomunikācijām jāpieņem pēc LBN 100,11.tabulas. Ja blakus izvietotu cauruļvadu dziļuma starpība ir lielāka par 0,4 m, tad 11.tabulā norādītie attālumi jāpalielina, ņemot vērā tranšeju nogāžu stāvumu, bet tiem jābūt ne mazākiem par tranšejas dziļumu. 10. un 11. Tabulā norādītos attālumus var samazināt, ja tas ir tehniski pamatots.  (LBN 100,8.23.p.)

11.31. Zemesgabala lielums vienai mašīnvietai virszemes autostāvvietā jāpieņem 25 m2. (LBN 100,7.35.p.)

11.32. Attālumam no dzīvojamām ēkām līdz garāžām un atklātām stāvvietām jābūt:

·  ar vieglo automašīnu skaitu no 11 – 50 ne mazāk kā 15 m;

·  no 51 – 100 ne mazāk kā 25 m;

·  no 101 – 300 ne mazāk kā 35 m.

(LBN 100,6.tabula)

11.33. Upju un ūdenstilpnes krasta līnijai jābūt brīvi pieejamai bez žogiem un būvēm, nodrošinot upju un ūdens tilpņu piekrastes joslu 10 m platumā.

11.34. Nepieciešamie būvmateriāli, kurināmais, dārza mēslojums līdz tā izlietošanai jāuzglabā īpašniekam piešķirtās teritorijas robežās.

11.35. Saimniecības ēkas lopu turēšanai atļauts būvēt tikai tajās ciemata daļās, kur ir pieļaujama lopu turēšana, atbilstoši sanitārajām un vides aizsardzības normām ar gruntsgabala lielumu 1200 m2.

11.36. Gruntsgabalā drīkst būvēt tikai vienu dzīvojamo un vienu saimniecības ēku. Visu ēku kopējās apbūves blīvums nedrīkst pārsniegt 30% (apbūves summārais laukums pret gruntsgabala lielumu).

11.37. Gruntsgabalu var iežogot ar žogu vai dzīvžogu. Kapitālu žogu veidošanai nepieciešama skice, kas saskaņojama būvvaldē. Priekšdārzu žogiem jābūt ar 50% caurredzamību un ne augstākiem par 1,6 m. Izņēmuma gadījumos ar ikreizēju būvvaldes piekrišanu, atļauts būvēt arī pagaidu žogu. Aizliegts apbūvēt un aizsegt ar žogu 10 m pārredzamības zonu satiksmes ielu, ceļu krustojumā. Žogi būvējami, nepārkāpjot ielu “sarkanās” līnijas. Aizliegti dzeloņdrāšu žogi, kā arī to pielietošana žogos.

11.38. Ēkas augstumu nosaka būvvaldes arhitekts Arhitektūras – plānošanas uzdevumā atbilstoši apbūves zonas raksturam.

11.39. Jaunu apbūvi drīkst veidot tikai pēc kvartāla detaļplānojuma izstrādāšanas.

11.40. Esošo komunālo dzīvojamo māju lodžiju, balkonu aizstiklošana veicama tikai saskaņā ar projekta skici, ko saskaņo būvvaldē, pieļaujot katrai ēkai tikai viena veida aizstiklojumu.

11.41. Nav atļauta patvaļīga satelītantenu novietošana uz jumtiem un balkoniem, virs erkeriem vai to piestiprināšana pie ēku fasādēm, ja tas apdraud cilvēku drošību un bojā ēku fasādes kopskatu.

11.42. Sabiedrisko objektu būve (arī rekonstrukcija un pārprojektēšana) pieļaujama, tikai izstrādājot dotā objekta apbūves un labiekārtošanas projektu likumā noteiktā kārtībā.

11.43.Projektējot pagasta teritoriju izbūvi, jāparedz speciāli pasākumi, lai cilvēkiem ar kustību traucējumiem pārvietošanās būtu iespējami netraucēta un droša.

11.44.Esošo dzīvojamo, sabiedrisko un rūpnieciski – komunālo objektu funkcijas maiņai (ēku pilnīgai vai daļējai pārprofilēšanai) nepieciešama pašvaldības atļauja.

11.45.Sabiedrisko objektu, tai skaitā veikalu, kiosku, kafejnīcu u.c. būvniecība vai ierīkošana esošajās ēkās pieļaujama, tikai izstrādājot kopēju dotā objekta būvniecības (rekonstrukcijas) projektu un saņemot atļauju pagasta padomē.

11.46.Ražošanas un komunālie objekti attiecīgajās zonās izvietojami vai esošie pārprofilējami tā, lai nepalielinātos sanitārās zonas lielums ap šīm teritorijām.

11.47.Sanitārās zonas ieskaitāmas objekta teritorijā, ja tās nav iespējams izmantot tādu objektu celtniecībai, kam nav sanitārās zonas vai tā ir mazāka.

11.48.Lai novērstu gruntsūdeņu līmeņa celšanos, esošie grāvji jāsaglabā, ja ar detaļplānojumu nav noteikts citādi, iekļaujot grāvjus vienotā noteces sistēmā.
11.49. Ja grāvis atrodas zemesgabala robežās, zemesgabalu nedrīkst apbūvēt tuvāk par 3,0 m no grāvja malas.
12. AIZSARGJOSLAS

12.1. Dažādu veidu aizsargjoslās un aizsargzonās, kas noteiktas likumos un citos normatīvajos aktos, LR MK “Noteikumi par aizsargjoslām” nosaka:

·  aizsargjoslu veidus un to funkcijas;

·  aizsargjoslu izveidošanas pamatprincipus;

·  aizsargjoslu uzturēšanas un stāvokļa kontroles kārtību;

·  saimnieciskās darbības aprobežojumus aizsargjoslās.

(Ministru kabineta noteikumi (MKN) 324,2 .un 3.p.)

12.2. LR MK “Noteikumi par aizsargjoslām” nosaka šādus aizsargjoslu veidus:

1.  vides un dabas resursu aizsargjoslas:

·   ūdenstilpju un ūdensteču aizsargjoslas;

·  aizsargjoslas ar īpaši aizsargājamām dabas teritorijām un īpaši aizsargājamo augu un dzīvnieku sugu atradnēm;

·   aizsargjoslas ap kultūras pieminekļiem;

·   aizsargjoslas ap ūdensņemšanas vietām;

·   aizsargjoslas ap kūrortiem;

·   mežu aizsargjoslas ap pilsētām;

2.  ekspluatācijas aizsargjoslas:

·   aizsargjoslas gar ielām, autoceļiem un dzelzceļiem;

·   aizsargjoslas gar sakaru līnijām;

·   aizsargjoslas ap valsts hidrometeoroloģisko novērojumu stacijām un posteņiem un stacionāriem valsts nozīmes monitoringa punktiem;

·   aizsargjoslas gar elektriskajiem tīkliem;

·   aizsargjoslas gar siltumtīkliem;

·   aizsargjoslas gar būvēm un ierīcēm;

·   aizsargjoslas gar ūdensvadu un kanalizācijas tīkliem;

·   aizsargjoslas ap valsts ģeodēziskajiem atbalsta punktiem;

·   aizsargjoslas ap navigācijas tehniskajiem līdzekļiem;

·   tauvas joslas,

3.  sanitārās aizsargjoslas:

·   aizsargjoslas ap kapsētām;

·   aizsargjoslas ap dzīvnieku kapsētām;

·   aizsargjoslas ap veterinārās uzraudzības objektiem;

·  aizsargjoslas ap atkritumu apglabāšanas poligoniem, atkritumu uzglabāšanas vietām un ūdens attīrīšanas iekārtām;

4.  drošības aizsargjoslas:

·  aizsargjoslas ap gāzes vadiem, gāzes noliktavām un krātuvēm;

·  aizsargjoslas ap naftas vadiem, naftas un naftas produktu noliktavām un krātuvēm;

·   aizsargjoslas ap karjeriem;

·   aizsargjoslas ap cita veida paaugstināta riska objektiem;

5.  citas aizsargjoslas, ja tādas paredz likums.

12.3. Visu veidu aizsargjoslu konkrētās robežas nosaka teritoriālplānojumos, ievērojot LR MK “Teritoriālplānošanas noteikumus” un aizsargjoslu noteikšanas metodikas. Aizsargjoslu robežas jāatzīmē zemesgabalu plānos un jāieraksta zemesgrāmatā. Vietām, kurām nav izstrādāti teritoriālplānojumi, aizsargjoslu robežās, ja nepieciešams, nosaka pašvaldību teritoriālplānošanas dienesti, ievērojot “Noteikumu par aizsargjoslām” prasības.  (MKN 324,34.p.1.)

12.4. Aizsargjoslu noteikšanas metodikas projektus izstrādā MK “Noteikumos par aizsargjoslām” noteiktās ministrijas vai dienesti. Attīstības plānā ir noteikta pagasta teritorijā atrodošos  pieminekļu aizsargjosla (aizsardzības zona).

12.5. Aizsargjoslas var noteikt kā īpašuma tiesības aprobežojumus vai servitūtu.  (MKN 324, 34.p.2).

12.6. Objekta vai komunikācijas īpašniekiem atļauts veikt darbus, kas nepieciešami tā ekspluatācijai un remontam. Par to rakstiski jābrīdina zemes īpašnieks vai lietotājs vismaz divas nedēļas pirms darbu uzsākšanas.  (MKN 324,36.p.2)

12.7. Pēc minēto darbu veikšanas objekta vai komunikācijas īpašniekam jāsakārto zemes platības tādā stāvoklī, lai tās būtu derīgas izmantošanai paredzētajām vajadzībām, kā arī jāatlīdzina zemes īpašniekam vai lietotājam zaudējumi, kādi nodarīti darbu izpildes gaitā. Zaudējumu noteikšanu un atlīdzību veic likumos noteiktajā kārtībā vai pēc savstarpējas vienošanās. (MKN 324,36.p.4)

12.8. Juridiskajām un fiziskajām personām, veicot aizsargjoslās darbus, kuru dēļ ir nepieciešams pārbūvēt objektus vai komunikācijas vai aizsargāt pret bojājumiem, pārbūves vai aizsardzības darbi jāveic par saviem līdzekļiem pēc saskaņošanas ar  attiecīgā objekta vai komunikācijas īpašniekiem vai pēc savstarpējas vienošanās jāveic šo darbu samaksa. (MKN 324,36.p.7)

12.9. Juridiskajām un fiziskajām personām aizsargjoslās jāizpilda attiecīgā objekta vai komunikāciju īpašnieka likumīgās prasības. Objekta vai komunikācijas īpašniekam ir tiesības apturēt darbus, kurus aizsargjoslās veic citas juridiskās vai fiziskās personas, ja netiek ievērotas MK “Noteikumu par aizsargjoslām” vai citu tiesību aktu prasības. (MKN 324,36.p.8)

12.10. Pašvaldību, atbildīgo valsts institūciju un objektu vai komunikāciju īpašnieku dienestiem kontroles un uzraudzības nolūkos atļauts apmeklēt aizsargjoslu teritorijas jebkurā laikā bez zemes īpašnieka vai lietotāja iepriekšējās brīdināšanas. (MKN 324,36.p.9)

12.11. Ūdenstilpju un ūdensteču aizsargjoslas minimālo platumu pagasts nosaka saskaņā ar teritoriālplānošanu regulējošiem normatīvajiem aktiem, bet ne mazāk kā 20 m platu joslu. (MKN 324,7.p.2)

12.12. Ūdenstilpju un ūdensteču aizsargjoslas platumu nosaka, ņemot vērā gada vidējo ūdens līmeni, bet, ja ir skaidri izteikts stāvs pamatkrasts, tad no tā augšējā krants. (MKN 324,7.p.3)

12.13. Visi aizsargjoslas noteikumi attiecināmi arī uz teritoriju starp ūdens līmeni un vietu, no kuras mēra aizsargjoslas platumu. (MKN 324,7.p.5)

12.14. Aizsargjoslām gar ūdensvadu un kanalizācijas tīkliem ir šāds minimālais platums:

· gar ūdensvadiem un kanalizācijas spiedvadiem – 5,0 m uz abām pusēm no cauruļvada malas;

· gar pašteces kanalizācijas vadiem – 3,0 m uz abām pusēm no cauruļvada malas.  (MKN 324,20.p.2)

12.15. Aizsargjoslā ap valsts ģeodēziskajiem atbalsta punktiem iekļaujami tie zemes gabali, kuros atrodas valsts ģeodēziskie atbalsta punkti, kā arī vismaz 1,0 m plata zemes josla ap to robežām.

12.16.  Dabiskās tauvas joslas platums ir:

·  gar privāto ūdeņu krastiem – 4 m,

·  gar pārējo ūdeņu krastiem – 10 m.

12.17. Izvietojot jebkādu atļauto izmantošanu, zemesgabalā maksimāli jāsaglabā augsnes virskārta, kā arī esošie koki saskaņā ar LBN 100,5.12.p. .

12.18. Augsnes virskārta pēc būvniecības pabeigšanas jāatjauno.

12.19. Mazvērtīgu koku izciršana, to vietā paredzot jaunus stādījumus, projektēšanas gaitā jāakceptē pagasta padomē un, uzsākot būvniecību, jāsaņem ciršanas atļauja koku un citu vērtīgu stādījumu nociršanai.

12.20. Zemesgabala daļas uzskatāmas par apbūvētām, ja tās aizņemtas ar būvēm, kuru augstums, mērot no zemes virsmas, pārsniedz 1,5 m.

12.21. Zemesgabala apbūves laukumā, nosakot apbūves intensitāti vai blīvumu, neieskaita:

·  jumta daļas un dzegas, kas neizvirzās vairāk par 1,0 m ārpus sienas virsmas;

·   ārējās kāpnes, kāpņu laukumus un terases līdz 1,5 m virs zemes virsmas;

·   aizsargjumtiņus virs ieejām, ēkām piebūvētus vējtverus, atsevišķi stāvošas lapenes un nojumes, ja apbūvētais laukums ikvienā atsevišķā gadījumā nepārsniedz 3,0 m2.

12.22. Ar detaļplānojumu atsevišķos zemesgabalos var pamatot lielāku apbūves blīvumu, nekā noteikts Apbūves noteikumos, ar nosacījumu, ka kopumā viena kvartāla robežās noteiktais apbūves blīvums tiek ievērots.

12.23. Ja zemesgabals pieguļ ūdens baseina teritorijai, tad būvēm uz šī zemesgabala jābūt tauvas joslas attālumā no krasta, ja šīs būves nav tieši saistītas ar ūdens baseina izmantošanu.

12.24. Starp atsevišķām ēkām uz viena zemesgabala jābūt šādam attālumam:

·  starp divām mūra ēkām – ne mazāk par 6,0 m;

·  starp mūra un koka – ne mazāk par 10,0 m;

·  starp divām koka ēkām – ne mazāk par 15,0 m.

13. UGUNSDROŠĪBAS PRASĪBAS

13.1. Ugunsdrošības attālumi starp dzīvojamām, sabiedriskām un rūpniecības uzņēmumu palīgēkām jāparedz pēc 1.tabulā uzrādītajām prasībām, bet starp rūpnīcu un lauksaimniecības ēkām, atbilstoši šo ēku projektēšanas normatīviem. Minimālie attālumi no I. un II. ugunsnoturības pakāpes dzīvojamām, sabiedriskām un ražošanas palīgēkām līdz I. un II. ugunsnoturības pakāpes ražošanas ēkām un garāžām jāparedz ne mazāki par 9 m, bet līdz ražošanas ēkām, kuru jumta konstrukcijām par siltinātāju izmantoti degoši vai polimēru materiāli – 15 m.

1.tabula

	
	Attālumi metros no šādu ugunsnoturības pakāpju ēkām

	Ēkas ugunsnoturības pakāpe
	I., II.                  III                     IIIa,IIIb,IV,Iva, V

	I, II

III,

IIIa, IIIb, IV, Iva, V
	6                          8                           10

8                          8                           10

10                        10                         15


13.2. Ēkas ugunsnoturības pakāpi nosaka ar īpašu normatīvu prasībām.

13.3.Par attālumu starp ēkām uzskata attālumu starp ārsienām vai citām norobežojošām konstrukcijām. Ja ēku ārsienu konstrukcijām izvirzījumi no degošiem materiāliem ir lielāki par 1 m, par ugunsdrošības attālumu tiek pieņemts attālums no šīm konstrukcijām.

13.4.Attālumu starp ēku sienām bez logu ailēm var samazināt par 20%, izņemot ēkām ar III, IIIb, IV, IVa, V ugunsdrošības pakāpi.

13.5.V ugunsdrošības pakāpes karkasa un vairogu konstrukcijas divstāvu ēkām, kā arī ēkām ar jumta iesegumu no degoša materiāla, ugunsdrošības attālumu jāpalielina par 20%.

13.6.Attālumu starp I. un II. ugunsdrošības pakāpes ēkām var paredzēt mazāku par 6 m ar nosacījumu, ja augstākās ēkas siena pret blakus ēku ir ugunsdroša.

13.7.Attālumi no atsevišķos zemesgabalos izvietotajām viena un divstāvu dzīvojamām mājām un saimniecības ēkām (ģimenes mājām) līdz dzīvojamām un saimniecības ēkām blakus zemesgabalos jāparedz pēc 1.tabulas. Attālumi starp viena zemesgabala robežās izvietotām dzīvojamām un saimniecības ēkām, kā arī saimniecības ēkām (neatkarīgi no ēku kopējā apbūves laukuma), netiek normēti.

13.8.Attālumi starp dzīvojamām un saimniecības ēkām (šķūņiem, garāžām, pirtīm, ratnīcām, klētīm, darbnīcām, kūtīm) netiek normēti, ja apbūves laukums, ieskaitot starp ēkām esošo neapbūvēto laukumu, nepārsniedz tās pašas ugunsnoturības pakāpes vienas ēkas (stāva) lielāko pieļaujamo apbūves laukumu bez ugunsdrošības sienu izbūves, saskaņā ar ugunsdrošības normām.

13.9.Attālumi starp saimniecības ēkām (šķūņiem, garāžām, pirtīm, pagrabiem, klētīm, darbnīcām) ārpus ģimenes māju zemesgabaliem netiek normēti, ja bloķēto saimniecības ēku apbūves laukums nepārsniedz 800 m2. Attālums starp bloķētu saimniecības ēku grupām jāparedz pēc 1.tabulas.  (LBN 100, 1.pielikums)

14. PROJEKTĒŠANAS NOSACĪJUMI

14.1. Būvniecības veidi tiek iedalīti četrās pamatgrupās:

· Jaunbūve – atsevišķas ēkas celtniecība jaunā vai atsevišķi izdalītā gruntsgabalā, kā arī jaunu ēku būvniecība nojaucamo vietā;

· Rekonstrukcija – esošo ēku paplašināšana vai to konfigurācijas izmaiņas, kā arī pārplānošana, mainot ēkas funkcijas;

· Restaurācija – esošā būvapjoma un plānojuma saglabāšana vai atjaunošana;

· Ēkas kapitālais remonts (renovācija) – nolietoto konstrukciju nomaiņa, iekšējo inženiertīklu nomaiņa vai modernizācija, nemainot ēkas funkcijas un gabarītus.

14.2.Jebkurš no 15.1.punkta būvniecības veidiem, kā arī ēkas iekšējā pārplānošana var tikt uzsākti tikai pēc projekta izstrādāšanas, saskaņošanas un būvatļaujas saņemšanas būvvaldē.

14.3.Būvniecības projektēšanas procesu un būvniecību nosaka LR Ministru kabineta izdotie Noteikumi Nr.112 “Vispārīgie būvnoteikumi” (01.04.1997.).

14.4.Būvprojekts nav nepieciešams:

· Pagaidu būvei, ja tās apjoms, būvvieta un nojaukšanas termiņš saskaņots būvvaldē;

· Mazēkai lauku apvidū, ja tās apjoms un būvvieta saskaņota būvvaldē;

· Sezonas būvēm – nekapitālām (Latvijas būvnormatīvs LBN 401), galvenokārt lauksaimniecībā izmantojamām, kuru kalpošanas laiks ir viena sezona.

(LR MK “Vispārīgie būvnoteikumi”, 62.p.)

14.5.Pirms jebkura būvniecības veida projektēšanas darbu uzsākšanas, būvētājam būvvaldē jāiesniedz būvniecības pieteikums, jāsaņem projektēšanas darbu atļauja (atzinums par būvniecību) un Plānošanas un arhitektūras uzdevums.

14.6.Projektēšanas darbu atļaujas (atzinumu par būvniecību) un Plānošanas un arhitektūras uzdevuma saņemšanai jāiesniedz:

· Būvniecības ierosinātāja būvniecības pieteikums, kurā norādīts būvniecības projekta īss raksturojums, zemesgabala izvietojuma shēma, zemes īpašnieks;

· Zemes lietošanas vai īpašuma tiesības apliecinošs dokuments;

· Sabiedriska rakstura, rūpniecības un komunālo objektu projektēšanas darbu atļauja tiek izsniegta tikai pēc būvvietas izvēles akta sastādīšanas (veic pasūtītājs);

· Projektēšanas darbu atļauja ir spēkā tikai tai fiziskajai vai juridiskai personai, kam tā izsniegta.

14.7.Projektēšanas darbu atļaujas neizsniegšanas gadījumā būvvaldei savs lēmums jāargumentē.

14.8.Būves projekta dokumentācijas pasūtīšanai nepieciešams:

· Būvvaldes projektēšanas atļauja (rakstisks atzinums par būvniecības pieteikuma, minētās būvniecības atbilstību ģenerālplānam, apbūves noteikumiem un detālplānojumam;

· Zemes gabala topogrāfiskais plāns mērogā M 1:500- M 1:1000

· Plānošanas un arhitektūras uzdevums;

· Nepieciešamie tehniskie noteikumi un izejmateriāli.

14.9.Pirms pagastam nozīmīgu objektu projektēšanas uzsākšanas pagasta padome rīko atklātu sabiedrības viedokļa izzināšanu par būvniecības iespējamību. Pamatots sabiedrības viedoklis tiek respektēts.

14.10.Individuālajam būvētājam pirms projektēšanas darbu uzsākšanas jāsaņem projektēšanas atļauja būvvaldē. Pagasta padome projektēšanas atļauju saskaņo uz vietas izvēles skices.

14.11.Būvprojektu var pasūtīt jebkurā licencētā projektēšanas organizācijā vai personīgi pie arhitekta vai būvinženiera, kam ir sertifikāts attiecīgajā būvprojektēšanas darba veidā.

14.12.Neskatoties uz jebkādiem citiem saistošajiem noteikumiem, īpašnieks ir tiesīgs atjaunot ugunsgrēkā vai dabas stihiju rezultātā nopostītas vai daļēji nopostītas ēkas vai būves tajās pašās pamatdimensijās un tajā pašā novietnē, atbilstoši būvprojektam, pēc kura ēka vai būve būvēta.

14.13.Skiču stadijā projekts obligāti saskaņojams būvvaldē.

14.14.Galīgā varianta projekts pēc papildus saskaņojuma saņemšanas iesniedzams būvvaldē akceptēšanai (saskaņojumu saraksts tiek uzrādīts Plānošanas un arhitektūras uzdevumā).

14.15.Projekta saskaņojums (akcepts) derīgs vienu gadu. Ja minētajā termiņā būvdarbi nav uzsākti, projekts saskaņojams no jauna vai tas tiek anulēts.

14.16.Detalizētus rasējumus var izstrādāt arī būvuzņēmējs, ja tas paredzēts līgumā par būvdarbu veikšanu un detalizēto rasējumu apjoms iepriekš saskaņots ar pasūtītāju. Detalizētos rasējumus var izstrādāt būvdarbu gaitā, un tie saskaņojami ar būvprojekta autoru. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 79.p.)

14.17.Ja būvuzņēmējs nav pieprasījis detalizēto rasējumu izstrādi vai pats nav tos izstrādājis, būvuzņēmējs ir atbildīgs par iespējamām sekām. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 30.p.)

14.18.Visi celtniecības projekti tiek akceptēti pašvaldības būvvaldē.

15. BŪVDARBU VEIKŠANAS NOSACĪJUMI

15.1. Celtniecības gaitā kontroli pār būvnormatīvu ievērošanu un būvniecības veikšanu atbilstoši saskaņotai projekta dokumentācijai veic Valsts būvinspekcijas pārstāvis un būvvaldes speciālists, kuram ir LR VARAM būvniecības kontroles tiesību apliecība, savas kompetences robežās. Šo personu rīkojumi un aizrādījumi būvētājam (ēkas īpašniekam) obligāti izpildāmi.

15.2.Būvvaldes speciālisti ir tiesīgi:

·  netraucēti apsekot jebkuru celtniecības objektu;

·  apturēt celtniecību, ja to veic bez apstiprinātas projekta dokumentācijas un būvdarbu atļaujas vai ar atkāpēm no projekta, kā arī tad, ja netiek ievērotas projektēšanas un celtniecības normas un noteikumi;

·  komisijas sastāvā pieņemt ekspluatācijā nodotos objektus.

15.3.Lai uzsāktu būvniecības darbus, pasūtītājam būvvaldē jāizņem būvatļauja likumā noteiktā kārtībā.
(“Vispārīgie būvnoteikumi” 112.p.)

15.4.Būvatļauja ir derīga ne mazāk kā vienu kalendāro gadu, pēc tam būvatļauja jāpagarina. Darbu turpināšana pēc būvatļaujas termiņa beigām uzskatāma par patvaļīgu celtniecību.

15.5.Specializētās būvniecības gadījumā saskaņā  ar Būvniecības likuma pantu, saņemtā būvatļauja reģistrējama būvvaldē līdz darbu uzsākšanai, bet ne vēlāk kā 10 dienu laikā pēc tās izsniegšanas. Bez būvvaldes atzīmes par reģistrāciju būvatļauja nav derīga.

15.6.Pirms būvdarbu uzsākšanas būvniecības dalībnieki noslēdz civiltiesiskās atbildības apdrošināšanas līgumu saskaņā ar Būvniecības likuma 33.panta un Pārejas noteikumu 2.punktu. Civiltiesiskās atbildības apdrošināšanas līgumu var nenoslēgt šādos gadījumos:

·  ja būvē mazēku lauku apvidū vai nelielu būvi, kuras būvapjoms nav lielāks par 2000 m3;

·  ja būvē īslaicīgas lietošanas būvi.

(LR MK “Vispārīgie būvnoteikumi”, 27., 28.p)

15.7.Par darba drošības tehnikas, ugunsdrošības, vides aizsardzības u.c. noteikumu un normu ievērošanu būvē personīgi atbildīgs darbu vadītājs (būvētājs, individuālais būvētājs).

15.8.Būvdarbu sagatavošanu, būvdarbus veic sertificēta atbildīgā būvdarbu vadītāja vadībā, ko ieceļ galvenais būvuzņēmējs vai pasūtītājs. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 125.p.)

15.9.Atbildīgais būvdarbu vadītājs nodrošina būvdarbu veikšanu saskaņā ar akceptētu būvprojektu un saskaņotu darbu veikšanas projektu, kā arī ievērojot Latvijas būvnormatīvu, apbūves noteikumu un citu tiesību aktu prasības. Atbildīgā būvdarbu vadītāja rīkojumi ir saistoši būvdarbu dalībniekiem būvlaukumā, ciktāl to nosaka savstarpēji noslēgtie līgumi. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 125.p.)

15.10.Ja būvdarbus veic būvētājs, viņš uzņemas būvuzņēmēja vai atbildīgā būvdarbu vadītāja pienākumus.  (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 127.p.)

15.11.Būvētājam nav nepieciešams būvprakses sertifikāts, ja viņš savām vajadzībām būvē nelielas būves, kas nav augstākas par diviem stāviem, kuru apbūves laukums nav lielāks par 250 m2 un būvapjoms – par 2000 m3. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 123.p.)

15.12.Pasūtītājs saskaņā ar Būvniecības likuma 27.pantu un Latvijas būvnormatīvu LBN 303 būvdarbu kvalitātes kontrolei pieaicina būvuzraugu un iesniedz būvvaldē būvuzrauga saistību rakstu. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 158.p.)

15.13.Pasūtītājs ir tiesīgs pieaicināt būvprojekta autoru autoruzraudzības veikšanai. Autoruzraudzības kārtību atbilstoši Būvniecības likuma 26.pantam nosaka Latvijas būvnormatīvs LBN 304. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 160.p.)

15.14.Būvobjektu pieņem ekspluatācijā Latvijas būvnormatīvā LBN 301 noteiktajā kārtībā. Būvobjekta pieņemšanas aktā nosaka ar pasūtītāja saskaņotu termiņu, kurā galvenais būvuzņēmējs par saviem līdzekļiem novērš pēc būvobjekta nodošanas atklājušos būvdarbu defektus. Minētais termiņš nedrīkst būt mazāks par vienu gadu nelieliem būvobjektiem vai mazāks par diviem gadiem – daudzstāvu un specializētajām būvēm, arī maģistrālajām inženierkomunikācijām. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 164.p.)

15.15.Būvdarbus var apturēt ar Valsts būvinspekcijas vai būvvaldes lēmumu, Valsts darba inspekcijas lēmumu vai Valsts ugunsdrošības uzraudzības dienesta rīkojumu, ja nav izpildītas būvnormatīvu sarakstā (Latvijas būvnormatīvs LBN ) minēto tiesību aktu prasības vai citu pamatotu iemeslu dēļ, kā arī atbilstoši likuma “Par uzņēmumu, iestāžu un citu organizāciju darbības apturēšanas kārtību”. (“Vispārīgie būvnoteikumi”, 165.p.)

15.16.Pirms zemes darbu uzsākšanas būvētājam un individuālajam būvētājam jāizņem rakšanas darbu atļauja pagasta padomē, ja tā notiek ārpus gruntsgabala robežām (pieslēgumi inženiertīkliem, ceļu un ielu rakšana u.c.) un likumā noteiktajās aizsargjoslās.

15.17.Par pārkāpumiem būvē kā pasūtītāja, tā būvuzņēmēja atbildīgās amatpersonas ir personīgi atbildīgas un var tikt sauktas pie administratīvās vai kriminālās atbildības.

15.18.Individuālais būvētājs pats ir atbildīgs par būvē veikto darbu atbilstību saskaņotam projektam, būvnormu, būvnoteikumu un citu spēkā esošo normatīvu ievērošanu, kā arī par strādājošo un garāmgājēju drošību.

15.19.Būvju pārbaudes pagasta teritorijā savas kompetences robežās var veikt pilnvaroti dienesti (Valsts būvinspekcija, Valsts ugunsdrošības un glābšanas dienests, Vides aizsardzības komiteja, kā arī citi valsts uzraudzības dienesti, kā arī būvvaldes speciālisti.

15.20.Valsts uzraudzības dienestu darbinieku priekšraksti izpildāmi noteiktajos termiņos. Par to savlaicīgu neizpildi vai par kontrolējošo dienestu darbinieku kavēšanu veikt būves pārbaudi, vainīgās personas sodāmas administratīvā kārtā, ja par to likumos nav paredzēta kriminālatbildība.

15.21.Īpašniekiem, kuru būves ir kļuvušas nelietojamas (izdegušas vai sagruvušas), tās jāsaved kārtībā vai jānojauc.

15.22.Būves nelietojamību un tās atjaunošanas vai nojaukšanas termiņus nosaka komisijas, kuru sastāvu apstiprina pagasta padome.

15.23.Komisijas slēdzienu var apstrīdēt pagasta padomē mēneša laikā pēc slēdziena saņemšanas.

15.24.Ja līdz noteiktajam termiņam būves īpašnieks neizpilda komisijas slēdziena prasības, viņš saucams pie administratīvās atbildības, vai pagasta pašvaldība var veikt norādītos darbus uz ēkas īpašnieka rēķina.

15.25.Ar būvuzņēmējdarbību Silmalas pagastā var nodarboties fiziska vai juridiska persona, kurai ir noteiktā kārtībā noformēta attiecīgā licence.

16. BŪVOBJEKTU PIEŅEMŠANA EKSPLUATĀCIJĀ

16.1.Kārtību, kādā pabeigti celtniecības objekti pieņemami ekspluatācijā, nosaka Latvijas Republikas Vides aizsardzības un reģionālās attīstības ministrijas izstrādātie “Noteikumi par būvju pieņemšanu ekspluatācijā”. (LBN 301 – 97)

16.2.Uzceltos objektus pieņem ekspluatācijā pašvaldības būvvaldes izveidota komisija.

16.3.Ēkas pieņemšana ekspluatācijā tiek noformēta ar attiecīgu aktu.

16.4.Nepieciešamo dokumentu apjomu, kas iesniedzami būvvaldei, pieņemšanas komisijai, nosaka saskaņā ar LBN 301 – 97 prasībām.

16.5.Gadījumos, kad individuālo māju būvē pats īpašnieks, ēka var tikt pieņemta ekspluatācijā, ja ir pabeigti sekojoši darbi: iekārtota vismaz viena istaba, virtuve, sanitārais mezgls, ēkā ir elektrība, ūdensvads un kanalizācija, apkure, pabeigta fasāžu apdare un labiekārtota teritorija ielas pusē.

16.7.Individuālās būves īpašniekam jāiesniedz pieņemšanas komisijai šādi dokumenti:

·  noteiktā kārtībā saskaņots projekts;

·  zemes īpašuma piederības dokumenti;

·  uzceltā objekta tehniskās inventarizācijas lieta.

16.8.Par darba pabeigšanu būvē un vēlamo datumu tās nodošanai ekspluatācijā pasūtītājs vai individuālais būvētājs paziņo būvvaldei 10 dienas pirms plānotās būves nodošanas ekspluatācijā.

16.9.Pieņemšanas komisijas aktu pagasta padome apstiprina 5 dienu laikā pēc tā parakstīšanas. Aizliegts ekspluatēt būves, kuras nav pieņemtas ekspluatācijā.

16.10.Pēc pieņemšanas akta parakstīšanas un apstiprināšanas, organizācija, kas ekspluatēs objektu, ir saimnieciski un juridiski atbildīga par objekta tehnisko stāvokli. Līdz ar to izbeidzas darbuzņēmēja funkcijas.

16.11.Objekta pieņemšanas laikā radušos strīdīgos jautājumus savas kompetences ietvaros izlemj pagasta padome un Latvijas Republikas Ekonomikas ministrija vai tiesas ceļā.

17. ĒKU UN BŪVJU EKSPLUATĀCIJAS UN UZTURĒŠANAS NOTEIKUMI

17.1.Katram būves īpašniekam, lai nodrošinātu sabiedrisko drošību, jāuztur sava būve tādā stāvoklī, ka no tās nevar rasties kaitējums ne kaimiņiem, ne garāmgājējiem, ne arī tās lietotājiem.

17.2.Ja būves īpašnieks vai valdītājs, pretēji attiecīgās varas pieprasījumam, nenovērš draudošās briesmas, tad attiecīgai iestādei, raugoties pēc apstākļiem, būve jāsaved kārtībā vai jānojauc uz īpašnieka rēķina. (Civillikums, 1034.p.)

17.3.Katra zemesgabala īpašniekam jāuztur kārtībā ēkas fasādes, jumts, ūdens notekcaurules un renes. Fasādes krāsojums jāveic saskaņā ar būvvaldes izdoto krāsu pasi vai būvprojektā akceptētu krāsu.

17.4.Jumti jāizbūvē tā, lai ūdens no tiem netecētu uz kaimiņu zemesgabaliem. Jānovērš iespēja ledus un sniega kupenu krišanai no jumta uz ietves un kaimiņa zemesgabalos.

17.5.Priekšdārziņos jāierīko dekoratīvie apstādījumi vai zālāji. Priekšdārziņi un, atbilstoši pašvaldības noteikumiem, arī teritorija līdz ielas braucamajai daļai zemesgabala īpašniekam jāuztur kārtībā. Priekšdārziņu nav atļauts izmantot materiālu atklātai uzglabāšanai.

17.6.Pie katras kvartālu stūra ēkas ielas fasādes jābūt piestiprinātai, pēc pagasta padomes noteiktas formas izgatavotai, zemesgabala ielas (laukuma) numura plāksnītei. Mājas numura plāksnīti piestiprina pie katras mājas fasādes 2,5 līdz 3,0 m augstumā no zemes līmeņa. Plāksnītes attālumam no ēkas stūra jābūt 0,1-1,0 m. Ja tā nav skaidri saskatāma no ietves, numura plāksnītei jābūt arī pie žoga pie ieejas vārtiņiem zemesgabalā. Numura plāksnītei jāatbilst apstiprinātam paraugam. Pagasta lauku teritorijā uzstādāmas plāksnītes ar attiecīgās saimniecības nosaukumu.

17.7.Uz katras ēkas fasādes, kas atrodas uz sarkanās līnijas, jābūt piestiprinātai atkritumu tvertnei vai vairākām tvertnēm, rēķinot uz katriem pilniem 25 m fasādes vienu papildu tvertni. Ja ēkā ir izvietots tirdzniecības un pakalpojumu objekts vai darījumu iestāde, atkritumu tvertnei jābūt pie katras šādas iestādes ieejas ēkā.

17.8.Zemesgabala īpašniekam ir pienākums pie būves ielas fasādes piestiprināt karoga turētāju vai uzstādīt brīvi stāvošu, balti krāsotu karoga mastu valsts karoga uzlikšanai.

17.9.Namīpašnieka pienākums ir apzaļumot un labiekārtot apbūves gabalu, kā arī pastāvīgi uzturēt to kārtībā.

17.10.Namīpašnieka pienākums ir uzturēt kārtībā ēkas fasādes pieguļošo teritoriju līdz ielas braucamajai daļai.

17.11.Žogus starp gruntsgabaliem ceļ, īpašniekiem savstarpēji vienojoties. Namīpašnieka pienākums ir kopt un restaurēt žogu gar ielas fronti un tās robežžogu pusdaļas, kas, skatoties no pagalma uz kaimiņa pusi, atrodas labajā pusē.

17.12. Pagraba telpās AIZLIEGTS: ierīkot pamatus zem iekārtām un palielināt telpu augstumu, pazeminot grīdas līmeni (izrokot zemi), ja nav izstrādāts un apstiprināts projekts, izsūknēt no pagraba ūdeni, ja novērojams, ka reizē ar ūdeni izskalojas grunts daļiņas, uzglabāt vai ierīkot degvielu un sprāgstošu vielu noliktavas, kā arī citas saimniecības noliktavas, ja ieejas tajās ir no kopējām kāpņu telpām, turēt pagraba telpās dzīvniekus un putnus. (LBN 402,3.6.p.)

17.13.Aizliegts daudzdzīvokļu dzīvojamo māju sienās paplašināt esošās un izkalt jaunas logu un durvju ailes. (LBN 402,5.9.p.)

17.14.Ēku fasāžu, žogu un citu arhitektonisko elementu krāsošana veicama stingrā saskaņā ar fasādes arhitektoniskā noformējuma pasi, kuru apstiprina pagasta būvvaldes arhitekts vai mākslinieks, un kurā norāda apdares veidu, materiālu un krāsu toni visām arhitektoniskajām detaļām.

17.15.Aizliegts izmainīt mājas arhitektūru: noņemot esošās arhitektoniskās detaļas, nomainot tās pret citām vai izveidojot jaunas; izveidojot jaunas vai likvidējot esošās logu un durvju ailes; izmainot logu vai durvju formu (arī šprosējumu); aizdarot ar stiklotiem rāmjiem vai sienām lodžijas, erkerus un balkonus; aizrestojot logus, lodžijas un erkerus bez Būvvaldes arhitekta un mājas īpašnieka vai valdītāja piekrišanas. (LBN 402,6.18.p.)

17.16.Pārsegumiem virs iebūvētām katlu telpām, veļas mazgātuvēm, ogļu glabātuvēm, veikaliem un ražošanas telpām jābūt hermetizētiem un normatīviem atbilstošu skaņu izolāciju, nepieļaujot paaugstināta mitruma, gāzu, specifisku smaku un trokšņu nokļūšanu telpās, kuras atrodas virs nosauktām telpām. (LBN 402,7.6.p.)

17.17.Aizliegts dzīvokļos izjaukt, pārvietot un būvēt jaunas starpsienas bez attiecīgas projektu dokumentācijas izstrādes un apstiprināšanas. (LBN 402,9.6.p.)

17.18.Veicot kārtējo remontu ēkās - arhitektūras pieminekļos, nedrīkst pārveidot to apjomu, kā arī ārējo un iekšējo arhitektonisko apdari.

17.19.Gatavojoties jebkura kultūras pieminekļa kapitālajam remontam, jāsaņem Preiļu rajona valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspektora atļauja ar kapitālajam remontam izvirzītajām prasībām, kas ietver iespējas maksimāli tuvināt esošo situāciju spēkā esošajām normām un standartiem.

17.20.Ēkas rekonstrukcija pieļaujama vienīgi tās plānojuma kvalitātes, labiekārtojuma tehniskā līmeņa paaugstināšanas un konstruktīvu uzlabojumu nolūkā, kā arī pielāgojot tās citai atļautai izmantošanai.

17.21.Pārbūvējot ēkas, nav atļauta to fasāžu arhitektūras vienkāršošana un redzamo arhitektonisko veidojumu daļēja vai pilnīga likvidēšana vai pārveidošana. Nav atļauts izmainīt vēsturisko logu un iestikloto ieejas durvju vērtņu dalījumu. Bojātie logi un durvis jāatjauno atbilstoši restaurācijas prasībām.

17.22.Jebkāda ēku rekonstrukcija, arī paplašināšana, nedrīkst pasliktināt esošo ēku izsauļojumu, ja tā ir zem normatīvā līmeņa.

17.23.Gatavojoties jebkuras ēkas rekonstrukcijai, jāsaņem būvvaldes un Rēzeknes rajona valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspektora atļauja ar pārbūvei izvirzītajām prasībām, kas ietver iespējas maksimāli tuvināt esošo situāciju spēkā esošajiem būvnormatīviem, kā arī izpētes nepieciešamību un apjomu.

17.24.Ēku restaurācija veicama saskaņā ar kultūras pieminekļu uzskaites, aizsardzības, izmantošanas un restaurācijas noteikumiem.

18. KULTŪRAS PIEMINEKĻU AIZSARDZĪBA

18.1.Šie noteikumi attiecas uz aizsargājamās apbūves teritorijām - valsts un vietējās nozīmes kultūras pieminekļiem, dabas pieminekļiem un to aizsargjoslām.
18.2.Kultūras pieminekļus ir aizliegts iznīcināt. Nekustamos kultūras pieminekļus drīkst pārvietot vai pārveidot tikai izņēmuma gadījumā ar Kultūras ministrijas Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas (turpmāk - Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcija) atļauju. Kultūras pieminekļa pārveidošana vai tā oriģinālo daļu aizstāšana ar jaunām daļām pieļaujama tikai tad, ja tā ir vienīgā iespēja, kā saglabāt pieminekli, vai arī tad, ja pārveidojuma rezultātā nepazeminās pieminekļa kultūrvēsturiskā vērtība. (likuma “Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 3.pants)
18.3.Valsts pārvaldi kultūras pieminekļu aizsardzībā un izmantošanā nodrošina Ministru kabinets, un to realizē Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcija. Likumos un Ministru kabineta noteikumos noteiktās kompetences ietvaros Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas izdotie administratīvie akti - norādījumi - par katra atsevišķa kultūras pieminekļa izmantošanu un saglabāšanu ir saistoši attiecīgā kultūras pieminekļa īpašniekam (valdītājam). (likuma “Par kultūras pieminekļu aizsardzību”  5.pants)
18.4.Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijai ir tiesības apsekot objektus, kuriem ir kultūras vērtība, lai izlemtu jautājumu par to ņemšanu valsts uzskaitē. (likuma “Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 13.pants)
18.5.Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstu apstiprina Ministru kabinets. Kultūras pieminekļus atbilstoši to vēsturiskajai, zinātniskajai, mākslinieciskajai vai citādai kultūras vērtībai iedala valsts un vietējās nozīmes pieminekļos. Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu saraksts publicējams laikrakstā “Latvijas Vēstnesis”. Objekta iekļaušanai valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā nav vajadzīga īpašnieka (valdītāja) piekrišana. Viņam tiek noteikti nodokļu atvieglojumi vai kompensēti zaudējumi, ja tādi radušies sakarā ar zemes vai objekta lietošanas ierobežojumiem. Kultūras pieminekļu un to teritoriju iezīmēšanu administratīvi teritoriālo vienību plānos un valsts kadastrālās uzmērīšanas dokumentos nodrošina Valsts zemes dienests par valsts budžeta līdzekļiem.

18.6.Par objektiem, kuri atrasti zemē, virs zemes, ūdenī, senās celtnēs vai to daļās un atliekās un kuriem varētu būt vēsturiska, zinātniska, mākslinieciska vai citāda kultūras vērtība, atradējam 10 dienu laikā jāpaziņo Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijai. (likuma “Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 17.pants)
18.7.Vērtīgas vēsturiskas vides aizsardzība jānodrošina, veicot kompleksu rekonstrukciju, vienlaicīgi restaurējot arhitektoniski un kultūrvēsturiski nozīmīgās ēkas, rekonstruējot, modernizējot, kapitāli remontējot esošās ēkas, izlases kārtībā būvējot jaunus objektus, saglabājot vides īpatnības, attīstot inženierkomunikācijas un uzlabojot teritorijas labiekārtojumu.

18.8.Kultūras pieminekļi konservējami, restaurējami un remontējami tikai ar inspekcijas rakstveida atļauju un tās kontrolē. Kultūras pieminekļu izpētes darbus, kas var novest pie kultūras pieminekļa pārveidošanas, arī arheoloģisko izpēti, drīkst veikt tikai ar inspekcijas rakstveida atļauju un tās kontrolē. (likuma “Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 21.pants)
18.9.Attālums starp kultūras pieminekļiem un inženierkomunikācijām rekonstrukcijas situācijā jāpieņem ne mazāks par:


- 5,0 m
līdz ūdensvadam, kanalizācijai vai siltumvadam,


- 2,0 m
līdz pārējām inženierkomunikācijām.

Šajos gadījumos jāgarantē speciālu tehnisku pasākumu veikšana būvdarbu laikā.

18.10.Darījumi ar kultūras pieminekļiem, kas veikti, pārkāpjot likumā noteikto kārtību, atzīstami par spēkā neesošiem.

Par kultūras pieminekļu aizsardzības, izmantošanas, uzskaites, restaurācijas un remonta noteikumu neizpildīšanu, kultūras pieminekļu aizsargjoslu režīma pārkāpšanu un par citiem likumdošanas aktos paredzētajiem pārkāpumiem personas saucamas pie kriminālās, administratīvās vai citas atbildības saskaņā ar LR likumdošanas aktiem. (likuma “Par kultūras pieminekļu aizsardzību” 30.pants)
19. SILMALAS PAGASTĀ ESOŠO NEKUSTAMO KULTŪRAS PIEMINEKĻU SARAKSTS

	Valsts aizsardzības Nr.
	Pieminekļu vērtības grupa
	Pieminekļu veids
	Pieminekļu nosaukums
	Pieminekļu atrašanās vieta
	Pieminekļu (notikumu) dalījums

	5864.
	Vietējās nozīmes
	Arhitektūra
	Borisovkas vecticībnieku kopienas lūgšanas nams
	Rēzeknes raj. Silmalas pag., Borisovkā
	1812.

	2056.
	Valsts nozīmes
	Arheoloģija
	Lošu kalns
	Rēzeknes raj. Silmalas pag., Lošos
	

	5866.
	Valsts nozīmes
	Arhitektūra
	Prezmas katoļu baznīca
	Rēzeknes raj. Silmalas pag., Prezmā
	1856.-1859.

	5867.
	Vietējās nozīmes
	Arhitektūra
	Parks
	Rēzeknes raj. Silmalas pag., Prezmas muižā
	19.gs. 2.p.

	5867.
	Vietējās nozīmes
	Arhitektūra
	Ūdensdzirnavas 
	Rēzeknes raj. Silmalas pag., Prezmas muižā
	19.gs. s.

	5870.
	Vietējās nozīmes
	Arhitektūra
	Tiskādu vecticībnieku kopienas lūgšanas nams
	Rēzeknes raj. Silmalas pag., Tiskādos
	18.gs. 1.p.


20. TERITORIJAS, KURĀM NEPIECIEŠAMI DETĀLPLĀNOJUMI
20.1.Silmalas pagasta padome ar 2003. gada 28. februāra lēmumu ir apstiprinājusi sekojošas ciemu robežas:

1. Gorņicas ciems

2. Kruķu ciems

3. Prezmas ciems

4. Rogoviku ciems

5. Tiskādu ciems

6. Štikānu ciems

7. Vecružinas ciems
kurām atbilstoši Teritorijas plānojumam ir nepieciešams izstrādāt detālplānojumu.
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